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COMMUNE D’ARENTHON

PLAN LOCAL D'URBANISME

lll. MOTIFS DE LA DELIMITATION DES ZONES, DES
REGLES QUI Y SONT APPLICABLES ET DES
ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

1. CARACTERE DE LA ZONE ET JUSTIFICATION DES LIMITES DES ZONES
2. JUSTIFICATION DES CHOIX D'URBANISATION FUTURE
3. JUSTIFICATION DES REGLES APPLICABLES

4. JUSTIFICATION DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

5. JUSTIFICATION DES EMPLACEMENTS RESERVES
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3.4 JUSTIFICATION DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

3.4.1 ORIENTATION N°1 SECTEUR DU CHATEAU

ELAROFATION DU PLU
COMMUNE D'ARENTHON

PRINCEE 0 AMENARENENT o
TR CHEF LEW QAR

/

Voir détails orientation dans OAP n°1 Secteur du Chéateau

Le tissu urbain qui compose le chef-lieu d’Arenthon a été repéré au diagnostic comme un
secteur de faible densité urbaine qui contraste avec ses fonctions de centralité et de
regroupement de services et de commerces. Les réflexions prospectives menées sur la
qualification des besoins communaux en termes de démographie, d'économie,
d’équipements et d'aménagements publics, ont permis d'identifier un territoire, au sein du
chef-lieu, qui serait @ méme d'y répondre a court, moyen et long terme.

L'organisation actuelle offre l'opportunité d'une densification batie vectrice d'un apport
supplémentaire d’habitants, d’'un développement de l'offre de commerces et de services de
proximité, en méme temps qu'une requalification générale des espaces pour une valorisation
de la qualité et des fonctionnalités urbaines du chef-lieu.

Les simulations étudiées dans le cadre de I'élaboration des orientations d’aménagement
permettent de tabler sur environ 48 a 72 nouveaux logements possibles sur le centre de la
commune requalifié.

L'objectif de I'orientation d'aménagement est de réaliser un projet de requalification global et
cohérent pour créer un centre plus attractif, plus dense et plus lisible pour la population.

Cet flot de recomposition présentera une forme urbaine propre en cohérence avec son
environnement. De maniere générale, I'objet des différentes opérations est de donner une
image plus urbaine au centre du chef-lieu d'Arenthon et d’'apporter une densité de logements
plus importante.

Le projet devra étre concu globalement en termes d'accessibilité et de desserte.
L'aménagement sera complété par la création de liaisons douces, qui permettront de relier le
centre du village aux différents ilots urbains créés.

La requalification du site devra étre réalisée en plusieurs phases successives, mais aucune
opération ne pourra étre lancée sur un territoire inférieur a 3 000 m?, afin d’aboutir a une
urbanisation cohérente de I'ensemble du secteur.
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3.4.2 ENTREE D’AGGLOMERATION NORD-OUEST / CHEF-LIEU
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Voir détails orientation dans OAP n°2 Entrée d’agglomération Nord-Ouest / Chef-lieu

Le tissu urbain qui compose I'entrée Nord-Ouest d'Arenthon a été repéré au diagnostic
comme un secteur qui est en discordance avec ses fonctions d'entrée de chef-lieu, du fait
d'une urbanisation discontinue et hétérogene. La requalification et le développement de ce
secteur permettraient de répondre aux réflexions prospectives dans le cadre du diagnostic,
dans la continuité du développement et de la requalification du chef-lieu.

L'organisation actuelle offre 'opportunité d’'une requalification paysagere et urbaine pour une
entrée d'agglomération bien identifiée a travers une voie réaménagée et des fagades
organisées construisant I'enveloppe batie de cette entrée, accompagnee du développement
du bati a proximité des services du chef-lieu. L’orientation integre également une opération
de renouvellement urbain (site de la « fruitiére »).

Les simulations étudiées dans le cadre de I'élaboration des orientations d’aménagement
permettent de tabler sur un potentiel d’environ 56 a 84 nouveaux logements sur ce secteur
requalifié, parallélement a la restructuration de la voie départementale traversant le chef-lieu.

L'objectif de l'orientation d’aménagement est de réaliser une structure urbaine cohérente
avec I'ensemble du bati environnement et avec les fonctionnalités urbaines du site, tout en
répondant aux besoins identifiés en matiére d'analyse sociodémographique (diversification
du parc de logement).

Le projet devra étre congu globalement en termes d’accessibilité et de desserte. C'est
pourquoi l'urbanisation des différents secteurs ne pourra se faire qu'a travers des
Associations Fonciéres Urbaine (AFU), soit par I'intermédiaire d’'aménageurs réalisant des
lotissements successifs.
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3.4.3 SECTEUR AU LIEU-DIT LES CHARS
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Voir détails orientation dans OAP n°3 Secteur au lieu-dit les Chars

L’étude du tissu urbain qui compose le territoire de la commune d'Arenthon a fait apparaitre
cet espace classé en « NA » au POS et actuellement inoccupé. La localisation et la taille de
ce secteur représentent des opportunités trés importantes pour I'évolution d'Arenthon. |l
semble trés important d'encourager une mutation d’'usage sur ce secteur en développant
progressivement un bati résidentiel plus diversifié et plus économe en terrain.

Ce territoire s’étend au Nord de la route de Bonneville, entre le lotissement « Les Vergers »
et « Chez Chanrou ». Il offre I'opportunité d’'un projet d’ensemble qui mélerait diversité
typomorphologique, mixité sociale, cohérence urbaine avec le tissu bati existant, qualité
architecturale, urbaine, environnementale et paysagere.

Celui-ci a pour vocation a répondre a plusieurs objectifs :
= répondre aux attentes des différentes composantes de la population en termes de
typologie de logement,
= permettre 'accession a la propriété pour les différentes composantes de la
population,
= requalifier la route départementale en voie urbaine a la circulation tempérée,
= compléter le réseau de corridors écologiques a I'échelon, du territoire communal

Les simulations étudiées dans le cadre de I'élaboration des orientations d’aménagement
permettent de tabler sur environ 56 a 84 nouveaux logements sur ce secteur développé.

L'offre de logement sera répartie dans le parc public et privé, en location et en accession,
entre maisons individuelles, maisons accolées, habitat intermédiaire ou collectif, avec une
variétée dans la taille des parcelles pour les différents types de logements qui y seront
proposés. Ces logements s’organiseront autour d'un espace public central et autour d'un
schéma de circulation clairement défini.

L'urbanisation du secteur devra se réaliser au travers soit une procédure de lotissements,
soit une procédure de Zone d’Aménagement Concerté (ZAC), afin d'aboutir a une
urbanisation cohérente qui garantisse un aménagement étalé sur au moins 6 ans.
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